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Executive Summary

Zielmérkts

Klassifiziarung SFDR

Invastitionsfolus

Randita- / Ristkaprofil

Rechtsfarm

Eigenkapital /FK Quote
Investitonsvolumen

Prognostiziarta Gesamtrendite {IRR)*
Prognostiziarta Ausschiitiungsrandits®
Mindestanlage

Miigliadschaft Im Anlagesusschuss

Ankaufs- / Verkaufs- / Verkaufs(Tellimmobille)- /
Baumnanagementgsbihr {inkl, USt.)

Parformanceabhiingige Vergltung

Einmaliga Strukturierungsgablhr

Laufzelt / Investitionszelraum

Ausschittungsintervalle

Deutsche Metropolregionen und umliegende
Regionen mit Stddten »50T Einwohner

Artikel 8

wehnimmobilien Deutschland

Aktive Bestandsentwiddung

Offener Spezial-AlF mit festen Anlagebedingungen
rd. 200 Mio. € / max. 20%

rd. 250 Mio. €

7,5 % (nach Kosten & Gebiihren, vor Steuern)

@ 4,0 % {nach Kosten & Gebiihren, vor Steuern}

5 Mio. £

Ab 10 Mio. €

1,40 % /0,80 % / 2,12% / 4,91 %

20 % iiber einer @ Ausschiittungsrendite von 4,0 %

0,1 % der bis zum 31.12.2023 erfolgten
Kapitalzusagen {max. 200.000 €)

10 bis 12 Jahre / bis zu 24 Monate angestrebt

Mindestens jghrlich

Zusammenfassung

Mit dem le gt die_ﬁmbH

in Zusammenarbeit mit der IntReal International Real Estate KVG
den zweiten offenen Mehranleger-Spezialfonds auf

Investitionen in ertragsstarke Wohnimmobilien in deutschen
Metropolregionen und umliegenden Regionen mit Stadten mit mehr als
50.000 Einwohnern versprechen eine stabile jahrliche Ausschiittung

Zielobjekte weisen einen stabilen bzw. leicht zu stahilisierenden
Basis-Cashflow auf und werden im Rahmen eines aktiven Investment-
ansatzes entwickelt. Die Wertschépfung fullt auf folgenden Strategien:

— Aktive Bestandsentwicklung
{unter anderem Wohnungssanierungen und -modernisierungen
sowie Flichengewinnung; daneben energetische Sanierungen)

— Optimierung der Nebenkostenstruktur durch aktives
Nebenkostenmanagement

— Cashflow-Steigerung durch Anpassung der Mieten an das Marktniveau
im Zuge natlrlicher Mieterfluktuation und durch Abbau des Leerstandes

Die wirtschaftliche Auflage des Fonds ist flir das erste Quartal 2023 geplant
(Anleger-Closing); eine attraktive Ankaufspipeline steht bereits fest
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Fiihrende Wohnimmobilien-
kompetenz des

Langjahrige Erfahrungin der
Assetklasse Wohnen mit
nachgewiesenem Track-Record

Hohe Bewirtschaftungskompetenz
im Bereich Investment- und Asset
Management

Betreuung eines Immobilien-
portfolios von aktuell 4 Mrd. €
im Fondsmanagement

Management von Immohilien-
Spezialfonds fiir institutionelle
Investoren seit 2015

7 Niederlassungen in Deutschland
ermoglichen eine regionale
Betreuung der Fondsohjekte

vor Ort

Investitionsstrategie
& ESG

= Wohnimmobhilien mit bezahlbaren
Mieten an etablierten Standorten
sichern stabile Ertragsbasis

= Assetklasse Wohnen als
»Sichere Bank” auch in Krisenzeiten
(Globale Finanzkrise, Covid-
Pandemie)

Wertschépfung durch Bestands-
entwicklung und Modernisierung

Fonds mit einem ESG-Fahrplan
zur Optimierung der Liegenschaften
wéhrend der Fondslaufzeit

Ausgestaltung nach Art. 8 SFDR
angestrebt

Attraktives Rendite-/
Risikoprofil

= Prognostizierte jahrliche
Ausschittung von @ 4,0%*

= Prognostizierte Gesamtrendite
(IRR) von 7,5%*

= Stabile Cashflows aufgrund
granularer Vermietungssituation

= Wertschdpfung durch regelmaRige
(ESG-)Investitionen in die Objekte

= Optimierung der Nebenkosten
ermoglicht eine Steigerung der
Kaltmieten ohne wesentliche Er-
héhung der Gesamtmietenbelastung

= Ausnutzung umfangreicher
Férderungsmoglichkeiten zur
Dekarbonisierung des Bestandes

Fondsstruktur

= Geplante Ausgestaltung als offener
Immobilien Spezial-AlF nach KAGB

= |ntReal aus Hamburg fungiert
als Service-Kapitalverwaltungs-
gesellschaft

= Mitsprachemdglichkeit der
Investoren im Rahmen des
Anlageausschusses




SR - Dckarbonisierungspfad des Portfolios

Klassifizierung nach Artikel 8 der Offenlegungsverordnung

WY @

Ziel:

Der Fonds ist bestrebt, bei Immobilieninvestitionen einen positiven Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.
Insbesondere der Alt-Gebdudebestand deutscher Wohnimmobilien weist einen besonders hohen
Primarenergiebedarf und eine geringe Energieeffizienz auf. Daher werden Investitionen insbesondere in
energieineffiziente Gebidude getitigt, um diese energetisch zu verbessern. Ziel ist es, flir mindestens 75 %
der Immohilien des Fonds, den Primarenergiebedarf um durchschnittlich 20 % zu reduzieren.

Fokus:

Im Ankaufsprozess werden inshesondere Immobilien beriicksichtigt, die die Voraussetzungen zur Verbesserung
des Primarenergiebedarfs erflllen und lber einen Energieausweis schlechter als B verfiigen.

MaBnahmen:

Ermittlung des Primérenergiebedarfs des Bestandes und Planung / Durchflihrung der SanierungsmaRnahmen,
wie:

= Austausch der Fenster und Tiiren

= Modernisierung veralteter Heizungsanlagen

= Anbringung eines WDVS (Warmeverbundsystem)

= Begriinung der Dacher oder Dammung der Dachbdden

= Dammung des Kellers

= Umstellung auf energiearme Beleuchtung in den Gemeinschaftsflichen

= Umstellung auf CO,-neutralen Strom in den Allgemeinfldchen Gber Rahmenvertrag der-

.~ BERUCKSICHTIGUNG VON
OKOLOGISCHEN MERKMALEN

<




Fondshistorie

Neu
Wulmstorf

Bremen

Dresden
s

Pirna

Frankfurt

Offenbach
Nirnberg

G Fcihe

= Der Vorgéingerfonds_konnte
innerhalb von 18 Monaten ausplatziert
werden

= Die wirtschaftliche Auflage erfolgte in 12/2019
= Eigenkapitalvolumen von mehr als 200 Mio. €

= Bislang wurden 27 Objekte in sieben
Bundeslandern in elf Stadten angekauft

= Die prozentuale Verteilung der Objekte zeigt
eine gute Diversifikation des Portfolios

= Die geplanten BaumaRnahmen werden bzgl.
Zeitplan und Budget planmalig umgesetzt




Marktumfeld
Wohnimmobilien




Renditeaussichten fir Bestandsimmobilien
steigen durch die geringe Neubautatigkeit

Steigender Fldchenbedarf

s Sejt 1995 hat der Flichenbedarf pro Einwohner in Deutschland von 37 m?
auf rund 47 m?2 zugenommen

= Zusdtzlich steigt die Anzahl der Haushalte durch die steigende Anzahl an
Singlehaushalten, wodurch der Druck auf den Wohnungsmarkt zusatzlich
verstarkt wird

= Das Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) geht in
seiner Prognose von weiter steigenden Wohnflachenbedarfen bis 2030
aus

= Laut Proghosen des Statistischen Bundesamtes wird die Anzahl der
Privathaushalte in Deutschland im Jahr 2035 bei rund 42,49 Mio. liegen;
dies sind rund 800.000 mehr Haushalte als im Jahr 2020

Entwicklung derWaohnfliche pro Eiraahner in Deutsehkand

Anzehl Wohneinheiten

Entwicklung der Neubautatigkeit

= Sejt der Jahrtausendwende wird der jahrliche Bedarf an Wohnraum
nicht ausreichend durch den Wohnungsneubau gedeckt

= Die neue Bundesregierung hat mit der Wohnraumoffensive fir die Legislatur-
periode den Neubaubedarf von rd. 375.000 auf rd. 400.000 neuen Wohnungen
pro Jahr festgelegt. Diese Ziele wurden bis dato jedes Jahr deutlich verfehlt

= |n 2021 betrug die Gesamtzahl aller neuen Wohnungen inkl. BaumaRnahmen
an bestehenden Gebauden zur Wohnungserstellung lediglich etwa 293.400
Wohnungen, was wiederum einen Abfall von rund 4 % zum Vorjahr darstellt

= Die grundséatzlich langsame Zunahme der Bautdtigkeit bei starker steigender
Nachfrage flhrt zu einem weiter zunehmenden Angebotsmangel auf dem Wohn-
immobilienmarkt mit dem deutliche Kauf- und Mietpreissteigerungen einhergehen

Verglelch benétigter und tatsichlicher Wehnungsneubau in Deutschla nd
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Der Gebdudesektor hat noch 110 Monate
um unsere CO,-Emissionen zu halbieren

Bedingt durch das Klimaabkommen von Paris und die Klimaziele der Bundesregierung

-43%

LT Entwicklung und Zielerrelchung der Treibhausgasemissionen in Deutschland Fazit

ST

= Besonders Haushalte miissen
in den nachsten Jahren zur
167.001 Einsparung von Treibhausgasen
Z beitragen um Ziele zu erreichen

EL'

ES
B e -44%
128277

Als Unterstiitzung stellt die
- Bundesregierung bereits

;._._“;%w e / zahlreiche Férderprogramme und

SofortmaBnahmen zur Verflgung

== Jahresemissionsmenge kumuliert

entsprechend der Novelle des

"®* BundesKsG vom 12.05.2021
I  Haushalte

B Ml

- Gewerbe, Handel, Dienstleistung

-




Zahlreiche Fordermoglichkeiten fuir den aktiven Entwicklungsansatz

der @B durch den steigenden Druck zur Einhaltung der Klimaziele

Mogliche Energieersparnisse durch Sanierung

15-20 %
Dach- ader 0G-Decken-Ddmmung
5-20 % A 10-35%
Liiftungssystem E Heizung

.
/ﬁ\ﬁ\

w** T,
) oo B T 10-25%
8 10-20 % & : Fassadendimmung
Wiérmeschutzverglasung 4 z. B mit Warmedamm-
werbundsystem

5%

Kellerddmmung

¥

F&rdermbglichkeiten

A &

Soziale
Wohnraum-
forderung

v Vo b4

m

Elektro-
mobilitit

Heizungs- Barriere-
optimierung [ reduzierung

Erhdhung

Wohn- Fenster-

austausch

komfort

Férdermdglichkeiten als Renditehebel

= |m Gebaudesektor miissen die Treibhausgasemissionen in den
nachsten acht Jahren um 40-60 % erheblich reduziert werden

Im Jahr 2021 stieg der Aussto um rund 4 % durch die Belebung
der Wirtschaft nach Corona

Betroffen sind rund 22 Mio. Gebaude in Deutschland, von denen
12,5 Mio. Gebaude noch vor der ersten Verordnung lber
energiesparenden Warmeschutz erbaut wurden

Die Regierung erkennt die Bestandsimmobilien als maRgeblichen
Verursacher fiir Treibhausgase an und fordert deren energetische
Sanierung

Die Bundesregierung stellt 2022 rund 4,5 Mrd. £€ fir die
energetische Ertiichtigung von Gebaduden zur Verfligung. Der
klimagerechte soziale Wohnungsbau wird zusatzlich geférdert

Seit Januar 2020 gewahrt die KfW die Bezuschussung von einzelnen
Sanierungsmafnahmen, teilweise in Hoéhe von 20 % der Kosten

Zusatzlich zu den KfW-Programmen gibt es weitere
Forderprogramme von dem BAFA, die deutlich umfangreicher
sind und verlorene Zuschiisse von bis zu 45 % ausschiitten




Die Gebaudeenergieeffizienz wird das entscheidende Merkmal
fir die Wertsteigerung eines Mehrfamilienhauses sein

Mogliche Energieersparnisse durch Sanierung

15-20 % _
Dach- ader 0G-Decken-Dimmung SanierungsmafBnahmen haben
5-20 % A4 10'35 % keinen negativen Impact auf die Rendite
Liiftungssystem E Heizung
Woas et 4 - . a =
RLLLTNE, N’E aanss®® = Die energetische Entwicklung der Gebaudesubstanz
™ ﬁ 5 ist das gesellschaftliche Vorhaben der nachsten 8 Jahre
10-20% & i  wa 10-25% ) . i _
Nl o & : Fassadendimmung = Je nach Gebdudetyp kann die Energieeffizienz profitabel
Wermeschutzvenglasung 4 z B. mit Warmedimm- um 30-50 % gesteigert werden
werbundsystem
5% = Die Gebaudeenergieeffizienz (s. Grafik unten links) wird
Kellerdimmung das entscheidende Merkmal fiir den Wert beim Wiederverkauf
‘ eines Mehrfamilienhauses sein

Durch fachkundige Bauingenieure und Energieingenieure

Durchschnittliches Einsparpotenzial im Energieverbrauch bei umfassenderSanierung . ) _ ", .
ist eine profitable Umsetzung gewahrleistet

KfW*EfﬂZ*e”ZhazuS 55 Baujahr 1968 = Durch die Férdertdpfe (15-45 % verlorene Zuschiisse)
<R m(ma) £230 kwh (m3e) von Bund und Landern wird die Profitabilitit zusatzlich erhéht
AENINE | c | o | E | F N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
KW -Effizienzhaus 40 Baujahr 1980

< 30 kwh (m?a) B 175 kwh (m®a)




Deutsche Wohnimmobilien
bleiben als Anlageklasse weiterhin attraktiv

Chancen und Risiken

II& Faktor Knappheit
SIS . \wWohnraum bleibt weiter knapp und bietet begrenztes Korrekturpotential

= Die Nachfrage nach Wohnraum steigt, auch durch kurzfristig steigende Migrationshewegungen

E Faktor Kosten
= Steigende Baukosten werden die Anzahl fertiggestellter Wohnungen kurzfristig verringern

= Unsicherheit bei Kapitalanlegern sucht krisenfeste Anlagen:
Immobilien gelten weiterhin als sicherer Hafen, inshesondere in der Krise

= Die Notwendigkeit, Bestandsimmohbilien energetisch zu sanieren,
ist hinsichtlich der Klimaziele 2030 so groR wie nie

= Auch in Zeiten schwacherer Marktphasen besteht Renditepotenzial
durch den bestehenden Riickstand zur Marktmiete

= Der Zinsanstieg belastet die Immohilienbranche und es wird
ein Teil der Kaufinteressenten aus dem Markt gedrangt. Deshalb
wird am Markt mit einer Stabilisierung der Renditen gerechnet
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Erwirtschaftung von stabilen Ausschittungsrenditen

Investmentkriterien Objektebene Investmentvolumen Zielmarkte

Erléuterung

<100 Wohneinheiten
= Die Anleger der - sind 100 - 200 Wohneinheiten
M > 200 Wohneinheiten

. Uber die verschiedenen Produkte
Wohnungen Behebbare @ ObjektgroRe aktuell in Gber 65 Stidten mit (ber 3
mit bezahlbaren Energie- 10-30 Mio. € 13.000 Wohneinheiten investiert ‘ H,én,f“'
Mieten ineffizienzen T e

arel Witamtur

Wownug
e . B seflin

T aus
Fokus auf Makrolage _ bt
i Diversifikation v v e
i i + o Deutsche Metropdregionen  Posltfve demographische o daasy )
Bis zu 10% Kleine Gewerbeeinheiten «_ « + umliegende Regjonen mit Entwickung isgorkasesl S ekl
Leerstand kénnen als Bestandteil der Sthter 50T Erwohner
Emméglicht in Hohere Verfdgbarkelt
Anlagen erworben werden b i i e v e
f2.8. Sestrsximis. sk giinel management Immabilien Liquiide wehrmwirtschaftiiche Positive wirtschaftliche
Immobilienmarkts Perspekifven
Kleinere Objekte Rigko- 9 =
generferen grifere streuung gy e
B{"“’" e Mikrolage Pl Sl et
ahergruppen B
bejm Ext < v

Etabllerte oder nachwelslich Gute Errefchbarkelt
wachsende Markte




Ankaufsobjekte mit Miet- und Wertsteigerungspotential

Objektmiete im Umfeld steigenderMarkimieten

Miete in &/m? Faktoren der Wertsteigerung von Wohnimmobilien

1 *2% pa. = Die Objekte, die im Rahmen der Strategie angekauft werden, liegen

& mit ihrer Miete 20-35 % unter der marktiiblichen Vergleichsmiete
= Die Miete wird im Laufe der Entwicklung erhéht durch:

129 *6 %07, — Modernisierungsumlagen gem. § 559 BGB

14 9 “ivpa — Neuvermietungen

13 4 — Der Anhebung auf den ortsiiblichen Mietspiegel

gem. § 558 BGB und

12 — Gemeinschaftlicher schriftlicher Vereinbarung gem. § 557 BGB

realisiert bei den verwalteten Objekten in 10 Jahren

11 5 3
@ 7-10 % Mietsteigerung pro Jahr

10

Anmerkung zum Mieterhdhungspotential:

Trotz des . g. Anstiegs wird die unveridnderte Marktmiete nach
3-6 Jahren erreicht. Bel steigenden Marktmieten dauert die
Mietentwicklung bis zum Ende des Businessplans.

7 T T T T T T T T T T 1 Laufzeit
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031




Energetische Sanierungen und
aktives Nebenkostenmanagement

Ver Modernislarung
vor NK-Optimlarung

Nach Modamislarung
Vor NK-Optimlarung

Nach Modamlslerung
Nach NK-Optimlarung

MOD-MEH 1,20 €

MOD-MEH 1,20€

9¢ 10,20 € 940€
Gesamtmietenach Gesamtmietenach Gesamtmietenach
Nutzen-Lasten-Ubergang Modemisierung, Madlernisierung
chne NK-Optimierung mit NK-Optimierung

Effekte des aktiven Nebenkostenmanagements:

Die Gesamtmiete bleibt auch nach der
Modernisierungsmieterhéhung bezahlbar

Gesteigerte Attraktivitat der Wohnungen, die
aufgrund geringer Nebenkosten besser vermietbar sind

Mehr Spielraum flr Kaltmietenerhéhungen unter
sertcksichtizune dr QNN

Durch die Schaffung bezahlbaren Wohnraums mit
ausgeglichenem Mietermix werden Tendenzen
sozial-raumlicher Segregation vermieden

Zufriedene Mieter und eine geringere Fluktuation
Nachhaltige Quartiersentwicklung

Der Energieverbrauch sinkt, wodurch die
Umweltbelastungen reduziert werden

Die Energieeffizienzklasse der Gebaude verbessert sich,
wodurch ein héherer Verkaufsfaktor erzielt werden kann




Beispiel
energetischer Sanierung

Vergleichbare Zielobjekte

= Fokus: Objekte mit Energieineffizienzen
(Miete unterhalb Marktniveau 20-35%)

= Umsetzung CAPEX mit Zuschiissen von BAFA und KiwW

= Vollstindige energetische Sanierung der Gebdude
(WDVS, Fenster, Heizung)

= Anbau von Balkonen als
Loggien- und Flachenerweiterung

= Dachgeschossausbau zu Maisonette-
Wohnungen mit neuer Grundrisskonzeption
(Vermietbare Flichenerweiterung)

= Freianlagenplanung und -ausfiihrung,
Stellplatz- und Mobilitdtskonzept

= Zuséatzlich Modernisierung und Renovierung
der Bestandswohnungen (SE)

= Sukzessive Anhebuni der Mieten

Anheben der Dachflichefiir zusitzlichen
Wohnraum, Ausddmmen des Dachstuhls

Es entstehen neue, attraktive
Dachgeschosswohnungen, Durch dieDammung
wurde der Energieverlust von 2,10W /m3 auf
weniger als ein Viertel recuziert.

Einganzheitliches Konzept
verleiht dem Wohnquartier ein
ansprechendes Gesicht.

Erneuerung der Heiztechnik

Allein durch neue Brennwerttechnik
korntecder Energieverbrauch um

2076 reduziert werden, Die Heizkosten
werden gerecht ermittelt,

Balkonsanierung 8 z. T. Vorstellbalkone
AlteBalkonewurden umfassend saniert,
groBeWohnungen erhielten einen
Vorstellbalkon adaguat ihrer Groke,

—_—

Vollstindige Fenst g
Die neuen Fenster verringern den
Warmedurchlasskoeffizienten von

2,70/ m3K auf 1,100 /m3K.

Ein Warmedam mverbundsystem
verbessert den u-Wert von
152w/ m2K auf O,45W fm2K.




Der SR -:laubt eine umfangreiche Analyse der
Standorte und eine detaillierte Analyse des Objektes

avszuz (D Schnelle Identifikation

st shrodlEmerpreise von Wertschépfungspotenzialen

= Das digitale Marktresearch erlaubt die integrierte Analyse
von Miet- und Kaufpreisen anhand der drei gro3ten
deutschen Datenquellen IDN Immodaten, Quis und 21st

Micte regionales Markt-Niveau

So werden alle Vermietungen mit ihrem Mietzins der letzten Jahre
auf Grundlage mehreren hundert Einzelquellen gespeichert,
ausgewertet und analysiert

e . Der*sichert einen um 10-20 % héheren
1.1.2. Preisentwicklung Mietzins gegenuber dem Marktniveau

AT Sy = |n der Marktresearch Datenbank ist jeder einzelne ehemalige
Vermietungsfall mit Expose abrufbar

—
— T
Wi n ¢/

|

= Vor der Standortanalyse auf Mikroebene werden Stddte anhand
12 gewichteter soziotkonomischen Faktoren in einer Matrix
hinsichtlich ihrer Standortattraktivitit jahrlich neu bewertet

Mietprels In € { m#

2012 2013 2014 2015 2018 2047 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025




Zielmarkte:
Auswahl nach Risiko-Renditeverhaltnis

Spitzenanfangsrendite in % (brutto) Investitionsfokus mit attraktivem

@ Kalserslautern

Dulshy s 2 TN
5 — ) Risiko-Renditeverhiltnis
Frarkfurt am Main Bochum 1 Gattingen Searbricken = |n den TOP 25-Standorten sind bei moderatem zusétzlichen
Dortmund Bielefeld Leverk Ratingen Risiko attraktive Mehrrenditen erzielbar
Monchengladbach Kassel @ / Erfurt © Essen Botiebarm RYRIKNZED
% mne:r‘ . Olderburg Bremen Nl Magdeburg = Beim Blick auf die 49 weiteren Standorte bestehen deutliche
HBNBU ppasdan ‘e’ Fulda | Aschaffenburg foer Chancen, aber ein detaillierter Blick wird wichtiger
Darmstadt Mainz Mannheim  Aachen Heflbronn . i . .
Hamwerl!‘m,ﬂsmhe ol © ___Lucwigshafen am Rhein lch mit lhre_m Investltlons_,_fokus in den TOP
Asgensburg ® ——Warzhurg 25-Standorten und in 49 weiteren ausgewahlten Standorten.
5 KN | ot B Manster Wiesbaden _ _ _ ) ] )
Ausgburg = Diese zeichnen sich durch attraktive Renditepotenziale aus:
Stuttgart Hejdelberg
Potsdam » tFrdbursrm Brelsgau — Mit einem Leerstand von durchschnittlich 7-10 % kénnen
. Berlin Hamburg Wohnungen saniert und dber Marktniveau neuvermietet werden
2 Skl — Zielobjekte weisen in der Regel einen Instandhaltungsriickstau
Minchen auf und kénnen mit einem entsprechenden Abschlag erworben
TOP 7-Standorte Wel’den
@ T1op 25-standorte nach Gesamtscoring des Waohnun gsmarktrankings . . .
‘#'eitere 49 Standorte nach Gesamtscoring des Wohnungsmarktrankings — Durch die AUthlUﬂg des |nStandha|tungSFUCkStaUS und die
1 Entwicklung der Immobilie in einen zeitgemaRen Zustand
15 20 25 30 *Risikofaktor erfolgt eine Wertsteigerung der Objekte
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Businessplanung

10-12 lahre Laufzeit bei einem LTV von bis zu 20% 2032;2034
2022 / Verkauf
= Verkaufsphase beginnt nach ca. 10 Jahren
/ = 24 Monate Verkaufsperiode
Bestandsphase = Prognose: 7,5%+ IRR auf Fondsebene
= Umsetzung der jeweiligen objektindividuellen
Objektstrategie
Ankauf = Erflillung der strategischen Zielsetzung eines langfristigen
« Bivy 35BieE Besamtivestition Werterhalts der Liegenschaft durch kontinuierliche

Investition in das Gebdude

= 200 Mio. € Eigenkapitaleinsatz = Wo vorteilhaft, Repositionierung des Objektes im Bestand

= his zu 36 Monate Investitionszeitraum (inkl. Puffer) zur Optimierung der Vermietungs- und Ertragssituation

Businessplan Kennzahlen
{nach Kosten & Gebiihren, vor Steuern)

Ausschiittungsrendite IRR- Haltedauer der
pa. Prognose Immabilien




Ankaufsprozess

MafRgebliche Einbindung der Investoren in die Ankaufsentscheidung

o

Pre-Check

Qr

Vorbereitung
Erwerbsvorlage Stufe 1

Y4

Freigabe
Erwerbsvorlage Stufe 1

Due Diligence &
Transaktionsstrukturierung

v

Erwerbsvorlage
Stufe 2

-

Abschluss der
Transaktion

= Laufende Analyse
der am Markt
verfligbaren
Ankaufsobjekte

= Uberpriifung der
Ankaufsobjekte
anhand der
Investmentstrategie
des Fonds

= Wirtschaftlichkeits-
berechnung

= Detaillierte Analyse
der Erfiillung der
Ankaufskriterien
des Fonds

= Head of Terms
mit dem Verkaufer

= Nach Méglichkeit
Objektsicherung /
zeitlich befristete
Exklusivitat fiir
Objektprifung

= Abschluss eines LOI

= Anlageausschuss
& KVG mit
Zustimmungs-
erfordernis

= Freigabe des Due
Diligence-Budgets

= Objektprifung unter
Einbeziehung externer
Berater

= Validierung der
Verkaufserléspotenziale

= |dentifikation und
Quantifizierung von Risiken

= Aktualisierung Businessplan
& Szenarienanalysen

= Verhandlung Kaufvertrag

= Verhandlung und
Strukturierung der
Fremdfinanzierung
fir den Objekterwerb

= Externe Wertermittlung
fir KVG

= Anlageausschuss &
KVG mit Zustimmungs-
erfordernis

= Freigabe der
Transaktion

>

= Beurkundung
Kaufvertrag

= Nutzen- / Lastenwechsel
& Kaufvertragsabwicklung

= Uberfihrung ins-

Asset Management




Erfahrenes Partnernetzwerk

Marktfilhrende Dienstleister fiir eine optimale Betreuung

Bewerter

Unabhingige
Bewertung des
Immobilienvermégens
nach Anwendung
marktlblicher
Methoden

ENA

|||I CUSHMAN &
ik wAKEFIELD

(VNI A &5

Service-KVG
Regulatorisches
Reporting

Portfolio-
Management

Risikomanagement

INTREAL

Wohninvest IV

Abschlusspriifer
Prifung des Jahres-
abschlusses des Fonds

Identifizierung von
Risiken in den
operativen Ablaufen

Wird durch Service-
KVG bestimmt

e

Verwahrstelle

Unabhingiges Handeln

Prifung zustimmungs-
pflichtiger Geschafte

Kontrollfunktion

Uberwachung der
Einhaltung der
regulatorischen

Vorgaben

caceis

INVESTOR SERVICES

Investmentmanager

Zentraler Ansprechpartner
der Anleger in allen
Belangen

Alles aus einer Hand:
Erbringung samtlicher

Leistungen an der Immobilie
im Laufes des
Investitionszyklus

Blndelung und
Aufarbeitung samtlicher
anfallender Informationen
und Prozesse




Professionelles und mafigeschneidertes Reporting

Transparente und ausfiihrliche Informationen fiir die Investoren durch Service-KVG{ GNP

Reporting Beispiel der (D

= Das regelmaiige Reporting ermdglicht Durchschau bis auf
Objektebene und liefert wesentliche Kennzahlen zum Fonds

— Reduzierter Meldeaufwand

—Schonung des zu hinterlegenden Eigenkapitals

= VAG-Reporting und Sclvency |l nach BVI Standard
= Reporting umfasst eine Vielzahl regulatorischer Auswertungen:

— GroRkredit- und Millionenkreditverordnung (GroMiKV),
Solvabilitdt, EK-Abzug, Basel-ll-Stresstest,
Mindestanforderungen an das Risikomanagement {MaRisk)

— Capital Requirement Directive (CRD IV) und Capital
Requirement Regulation (CRR), Credit Value Adjustments

= Monats-, Quartals- und Jahresberichte der Service-KVG

= Zusatzlicher Quartalsbericht des_

= |nvestorenspezifische Reportings nach Ricksprache méglich




Professionelles Risikomanagement

Doppeltes Risikomanagement auf Ebene der Service-KVG und @pzum Vorteil der Investoren

Erlauterung Ristkomanagement

Das Risikomanagement unterteilt sich in die
investmentrechtlich definierte Steuerung der Service-
KVG und das immobilienwirtschaftlich gepragte
strategische und taktische Fondsmanagement

Service-KVG

= Die Leistungen des Risikomanagements
umfassen von der Risikoidentifikation Gber
die Bewertung, Analyse und Steuerung bis
hin zur Kontrolle der Risiken, alle Aufgaben-
felder eines ganzheitlichen, integrierten
Risikomanagementprozesses nach KAGB

= Die taglichen bzw. monatlichen
Anlagegrenzpriifungen werden in SAP
automatisiert generiert

Fondsmanagement

= Durch den Einsatz marktfiihrender
Managementsoftware sowie
etablierte Freigabeprozesse sowohl
intern als auch zwischen
Dienstleistern wird sichergestellt,
dass Risiken frii hzeitig erkannt,
offengelegt und
vermieden werden kénnen

Darliber hinaus erfolgt das enge
Management von Fristen (bspw.
Zinsen, Mietablaufen oder
Gewahrleistungen), Ausfallrisiken
(bspw. Mieter, Dienstleister,
Subunternehmer) und Investitions-
risiken (steuerlich, rechtlich und
technisch) sowie Markt- und
Bewertungsrisiken

Bestandteile Risikomanagementstrategie

|dentifikation

= Friihwarnreporting
= Ad-hec Meldewesen

Kontrolls
= Uberwachung
= Risikoprozess

= MaBnahmen- = Risikoeinschitzung
controlling Transaktionen
= Wirksamkeit Dokumentation &
= Funktionsfihigkeit % Kemmuntkation

Steuerung Analyse
= Vermeidung = Aktualitsit
= Verringerung = Limitsystem
= Weitergabe an Dritte = Stresstests

Bewertung

= Risiko-Quartalsberichte
®= Risikeinstrumente







Was uns wichtig ist: Umwelt- und Klimaschutz

Hohe Klimaschutz-

= Die energetische Optimierung von Bestandsimmobilien
kompetenz

steht von Anfang an ganz oben auf der MaRnahmenliste, die
abhingig vom Zustand des jeweiligen Objekts festgelegt wird

Vielzahl realisierter Projekte mit
signifikant verbesserter

= Dazu gehéren viele bauliche MaBnahmen wie z. B. Dammung
von Dach/Fassade/Keller, Austausch von Hauseingangs-
tiren/Fenstern oder neue Beleuchtung

Energieeffizienz und
Energieeinsparungen sowie
Reduktion von CO2-Emissionen

-_wird nicht nur fir die Gemeinschafts-
bereiche eingesetzt, sondern gleichzeitig auch den Mietern
angeboten

Zertifikat

Energie aus Wasserkraft

= Die Umstellung der Heiztechnik auf effiziente Systeme leistet
ihren zusatzlichen Beitrag

G e ST T o
Nt ot

= Die Energieeffizienz kann durchschnittlich um ca. 25-30%
verbessert werden PRV =

= Bei Neubauprojekten werden diese MaRnahmen von
vornherein eingeplant. Erste komplett COz-neutrale
Projekte befinden sich in der Umsetzung

8

CO.-Emissionen so weit wie moglich reduzieren!




ESG Komitee der§B

= Das ESG-Komitee tagt in regelmaRigen Abstinden
zu ESG relevanten Themen

= |n dringenden Fillen kénnen Sondersitzungen
abgehalten werden

= Die Leitung des ESG-Komitees soll perspektivisch
der ESG-Beauftragte (bernehmen

= Mitglieder setzen sich aus unterschiedlichen Bereichen
Zusammen:

-—

1, Shauing des £3G-Komizee




SG-Ziele

Portfolio- und Objektebene

= Alle Objekte werden nach Ubernahme auf COz-neutralen

Strom fir die Allgemeinflichen umgestellt. Zusatzlich sollen j3hrlich
mindestens 500 Wohneinheiten auf—

= Mindestens 30% der fiir die Entwicklung von Bestandsimmobhilien
vorgesehenen Investitionen werden flr energetische MaBnahmen
eingesetzt, um Energie zu sparen und COz-Emissionen zu senken

= Fiir alle Neubauprojekte werden entsprechende projektbezogene
Konzepte erarbeitet, um E-Mobilitat zu férdern

= Alle Neubauprojekte werden mindestens entsprechend dem
KfW 55 Standard (EH 55) ausgefiihrt, ab dem Jahr 2022 entsprechend
dem KW 40 Standard (EH 40)

= Neubauprojekte werden bevorzugt mit Heizungssystemen auf
Basis regenerativer Energien wie z. B. Warmepumpen, Geothermie,
Solarthermie und Photovoltaik ausgeristet

= Fiir die klinftige Verwendung von Baustoffen werden bis zum
Sommer 2022 sowohl Positivlisten (bevorzugte Baustoffe) als
auch Negativlisten (nicht zu verwendende Baustoffe) erarbeitet

= Zahlereinrichtungen fiir Allgemeinstrom werden bis Ende 2024
in allen Bestandsimmobilien auf Smart-Metering umgestellt

Unternehmensebene

= Mitarbeiter kénnen 40% der Arbeitszeit im Home-Office arbeiten.
Die tatsdchliche Home-Office Arbeitszeit soll von durchschnittlich 21%
im Jahr 2021 kontinuierlich gesteigert werden

= Mitarbeiter werden dazu motiviert, zunehmend COz-neutral zur
Arbeit zu kommen. Dies wird mit entsprechenden MaRnahmen
wie z. B. Bereitstellung von E-Autos als Dienstfahrzeug oder Jobtickets
unterstitzt

= Bis 2025 werden 33% aller Firmenwagen mit Hybrid-, Elektro-
oder alternativer neuer Antriebstechnik betrieben

= Papierausdrucke werden bis zum Jahr 2024 jahrlich pro Mitarbeiter
um 5% reduziert

G << it cO-neutralem (D

betrieben

= Mitarbeiter haben die I\/Ifjglichkeit,—

Konditionen zu beziehen




ESG-Ziele

Portfolio- und Objektebene

mit Uber den gesetzlichen Rahmen
hinausgehendem Schutz wird fir alle Bestandsimmobilien
bei der Ubernahme bindend

= Alle Neubauprojekte werden ber barrierefreie Zugange
und teilweise barrierefreie Wohneinheiten verflgen

= Soweit technisch méglich und wirtschaftlich vertretbar, wird
Barrierefreiheit in Bestandsimmobilien z. B. durch Anpassungen
von Aufziigen, Veranderung von Tlrbreiten und Einbau von Rampen
gefdrdert. Darlber hinaus werden jahrlich 5% aller zur Sanierung
anstehenden Bestandswohnungen barrierearm ausgeristet

= [n den ersten zweiJahren nach Ankauf einer Bestandsimmobilie
werden die Betriebskosten um 5% bis 10% gesenkt, um damit die
Mieter zu entlasten

= Bestandsimmobilien werden auf einen zeitgemiRen Stand gebracht
und Quartiere sowie Wohnungen geschaffen, in denen Menschen
gut und sicher leben kénnen und sich wohlfiihlen

= Die-auch in Zukunft keine Entmietungen

Unternehmensebene

= Zentrale Arbeitsrechte wie z. B. auch Verbot von Kinder- und
Zwangsarbeit sowie das Nichtdiskriminierungsgebot werden
eingehalten und Altersdiversitat wird bei_

= Hohe Arbeitssicherheits- und Gesundheitsschutz-Standards werden

z. B. durch die Bereitstellung von modernen, ergonomischen
Arbeitspldtzen und die Gewdhrung von erhdhten Urlaubstagen gestarkt

= Mitarbeitern werden faire Bedingungen am Arbeitsplatz,
angemessene Entlohnung, gute Aus- und Weiterbildungschancen
sowie individuelle Entwicklungskonzepte geboten

= Pro Jahr werden mindestens 20 Trainee-, Ausbildungs-,
Werkstudenten- und Praktikantenpldtze zur Verfligung gestellt

= Mitarbeiter werden durch betriebliche Altersvorsorge und
Beteiligungsmaoglichkeiten an beim Vermégensaufbau
unterstitzt

= Die kulturelle Vielfalt in der wird durch die Anstellung
von Mitarbeitern mit verschiedenen Nationalitaten geférdert

k.




ESG-Ziele

Portfolio- und Objektebene

= Die Kommunikation mit den Mietern wird durch Mieter-
versammlungen und eine eigene Mieter-App verbessert und ausgebaut

= Das Beschwerdemanagement auf der_

wird weiter ausgebaut

= Die Investorenkommunikation wird durch ein transparentes
ESG-Reporting ab 2022 weiter verbessert

= Zur schnellen Bearbeitung von Stérfallen und zielgerichteter
Kommunikation wird ein Storfallmeldungssystem zur Geschaftsleitung

aufgebaut

-

Unternehmensebene

= Nachhaltigkeitsmanagement wird auf Vorstands-
und Aufsichtsratsebene fest verankert

= Die Einhaltung der Compliance-Richtlinie ist fester Bestandteil
des Arbeitsvertrags aller Fihrungskrafte und Mitarbeiter

= Alle Geschaftspartner werden zur Einhaltung des
Verhaltenskodex fiir Geschaftspartner verpflichtet

= Die ,Nulltoleranz-Strategie’ wird durchgesetzt, indem bei
VerstoRen gegen die Compliance-Richtlinie konsequent
eingeschritten wird und entsprechende Sanktionen durch
das Management durchgefiihrt werden

= Der Anteil weiblicher Fiihrungskrafte wird iber alle Flihrungsebenen
(Management, Leiter, Teamleiter) von 25% auf 35% bis 2025 erhéht

= Die Digitalisierung wird konsequent vorangetrieben

= ESG-Ziele werden im Jahr 2022 in die Zielvereinbarungen der
Mitarbeiter mit Bonusvereinbarungen aufgenommen und kiinftig
weiter ausgebaut

= Das Prozess- und Projektmanagement sowie der Zentraleinkauf
von Dienstleistungen, Produkten und Materialien wird ausgebaut




Kurzportrait
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Warum SR

Ein hochqualifiziertes Team mit nachgewiesenem Track-Record

Kompetenz

ol

Nachweisliche Fahigkeit,
Wertschdpfung zu realisieren

O

Umfangreiches Netzwerk zur
Realisierung von Off-Market-
Transaktionen

4

Track-Record Uber
Abschllisse komplexer und
anspruchsvoller Transaktionen

Erfahrung und Kontrolle

Langjdhrige Erfahrung in der Zusammenarbeit
mit institutionellen Investoren und der
Auflegung adaquater Produkte

Strenges
Risikomanagement

<

Breites Spektrum
an interner Fachkompetenz

Landesweite Plattform

v

Nationale Abdeckung
mit Teams vor Ort

K

Flache Struktur und
vertikale Integration

Interdisziplinére
Teams




Assets under Management

Experte fiir Wohninvestments

ca. 4 Mrd. €
AuM

@

13.000
Bestandsohbjekte

5

»30.000
Gehandelte Einheiten
seit 2006

- 5w

Institutionell

54%
HNWI/
Semiprofessionell

Track-Record
Kundenverteilung
Stand Dezember 2021

1%

Privat




Integrierte Investmentmanagement-Plattform

Immobilienexpertise vor Ort

L

» 235
Mitarbeiter

7
Standorte

0

e Hamburg b

b
L -

,

Regionale Prasenz

. -ihre assoziierten Immobilienverwaltungsteams
verfligen zusammen (ber ein Netzwerk von sieben
Niederlassungen in ganz Deutschland

= Mit Standorten in den wichtigsten Wirtschaftszentren und
gréRten Immobilienmarkten bietet
Investitionspartnern einen direkten Zugang zu den lokalen
Markten sowie (Off-Market-)Investmentgelegenheiten

= Mit der Vertretung vor Ort in den verschiedenen Markten
ihren Mietern und den Immobilien die beste
Aufmerksamkeit zukommen lassen

Integrierte Management Plattform

= |m Gegensatz zu anderen Investment Managern betrachtet
_Bearbeitung der gesamten strategischen
Immobilienwertschopfungskette als fundamental

_daher im gesamten Lebenszyklus

einer Immohile Wertsch&pfung generieren




Vollumfassende Leistungen entlang der Immobilie

Integrierte Plattform mit 235 hoch qualifizierten Mitarbeitern

Lebenszyklus des Objektes

4

LI

Ankauf Wertsteigerung & -erhalt Exit
Accounting + Portfolio/ Fonds- Asset Property
Investment Financing Management Management Management Development Sales
P > » > P P >
= Deal-Sourcing & = 5PV & Property = Strukturieren der = Objekistrategien = Kontrolle des = Entwicklungs- und = Vertragsverhandlung
Strukturierung Accounting Investmentvehikel » Businesspléne Objektzustandes ::ﬁll'l_l':d’lmeﬂt- = Abschluss
* Due Diligence « Auswahl der Bank, = Partfolio- « Vertreten der Interessen  * Inspektionen der owhow
v Off Markethesls Ausschmb.:mg, management des Eigentilmers :J::th;l‘ll:g;i:n = Bestandsentwicklungen
und Bieterverfahren e = Investoren-Reporting = Erhthung der * Erginzungs- und
Serrageiandiungsn . :e;::ﬂesrshandlung = Performance-Analyse Mieteinnahmen " Roz?a:t:renh . Neubauten
« Abschluss = Risiko & Compliance = Optimierung der = Unjekiaurechining
= Erfiillung der laufenden Kosten Ausgleichen der
Auszahlungskondition e Rt aonts Dienstleistergebiihren
& Verwal_tung & = Kontrolle des Property
Reporting Management
= Steuerberater

Risiko-Management




Unsere strategischen Erfolgsfaktoren

£

Klar definierte
Anlagestrategie

Fokus auf Wohnimmobilien
im groRBen Mittelpreissegment mit
erheblichem Nachfrageliberhang

o

Umfassende
Marktintelligenz

Im Unternehmen verankerte,
tiefgreifende Branchen- und
Marktkenntnisse auf nationaler,
regionaler und lokaler Ebene

Vollintegrierter
Asset-Manager

Alle wichtigen Funktionen in einer
Hand: Vom Investment-Management
Uber Ankauf, Entwicklung und
Management bis zum Verkauf
von Immobilien

%‘

Hohe gesellschaftliche
Kompetenz

Aktive Quartiersentwicklung
fiir Menschen —in respektvollem
Umgang mit Mietern, Kaufern
und Kommunen

4

V-

Value Creation Model

Zielgerichtete Ansteuerung
samtlicher Hebel zur Qualitats-
steigerung, Wertschépfung und
kontinuierlichen Verbesserung

%

Performante
Geschaftsprozesse

Optimierte Prozesse mit hohem
MaR an Industrialisierung
und Digitalisierung

<

Herausragende
Expertise

Langjahrige Erfahrung in der
Neubau- & Bestandsentwicklung
sowie im Management von
Wohnimmobilien in Deutschland

Hohe Klimaschutz-
kompetenz

Vielzahl realisierter Projekte
mit signifikant verbesserter
Energieeffizienz und Energie-
einsparungen sowie Reduktion
von COz-Emissionen




Organisationsstruktur

Effiziente Ausrichtung entlang der Wertschépfungskette

Senior Management

Fund Assat Investment/ Property Accounting &
Management Management Transaction Development Management Financing Corporate
Felix Frankl Dominik Schott Tim Andreas Lasys Arne Schreier Nikolaivon Holgarstam Mario Breuer
Leiter Leiter Leiter Head of Brandenstein oo /g:rm e Leiter
Fondsmanagement Asset Management Investment Management Projektentwicklung Geschaftsfuhrer Riverhome : IT & Digtalisation
Dr.Ester Ries VanessaJung 0 " e Mils Korndorfer Andre Zahlten
sl lresdir AE R ey RIS S S Ger\lharﬂ FISChl\ht‘IeCk TeanGﬁ\eeE:dSTa:zgcr‘telElllerlm Gesc::?tr:fmwfeorn;veel:ﬁome bstizsr Lo
Produktentwicklung Management =Rlenyestmentiianases Rechnungswesen Marketing/Kommunikation
; René Sondermann i i et
Mathias Stampfer Tharsten Papke panGait Eredark nevendor Christiane Wald
Senior Fondsmanager Feseanagement Senior Investment Manager Gewshrleistungs- Teamleiter e
Services management Bestandsfinanzierung
Eric Erdmann Julia Wagner Marius Waeifenbach Carolin Schrmiser
Bau-und Teamleiter
Prejektmanagement Senior Investment Manager

Fondsmanagement

Investor Relations
und Reporting

Asset Management der
Immobilieninvestments

Koordination und Kentrolle
der operativen fsset und
Property Management Teams

Bestandsentwicklung

Blquisition bzw, Verlkauf der
betreuten Liegenschaften

Transaktionsabwicklung

Entwicklung von
Wohnimmabilienprojekten

Mobilitétskonzepte etc,
Interdisziplinares Team aus

Ingenieuren, Architekten,
QOkonomen, usw,

Yermietungsmanagement:

Kaufmannisches
Immobilienmanagement

Instanchaltungsmalinahmen

Meubaufinanzierung

Corporate
Fma-nce
\mmobihen%\nanzierung
Accou-ntmg
Objektbuchhaliung Reporting

Risikomanagement

Compliance

Leiterin
Unternshmensentwicklung

Controlling

Marketing und
Kommunikation

Corporate Development

Human Resources

Digital &IT



Marktzugang

Zugange zur ldentifikation interessanter Ankaufs-Opportunititen

Deal Sourcing Netzwerk Herkunft der Investments
LY }
{am» =
\ /4 ==
hend k kt direk e =
Bestehende Kontakte Enger Konta irekt Off-Market- Srukburiarter
zu international titigen zu spezialisierten Investition Verkaufsprozess
Maklerhdusern Projektentwicklern

in % der
angekauften AulM
Sukzessiver Ausbau von Nutzung des Netzwerkes
Kontakten zu lokalen lokaler Property 44%
Maklern Management Parther Selektiver
Verkaufsprozess

Eigenes Netzwerk
zu Eigentimern

hEdiALLL

Angebotseinginge 2021 bis August 2022

=

Angebotseinginge Erstbewertung
2.173 Angebote 762 Erstbewertungen
19,8 Mrd. €

v .

Freigabe im Anlage-  Erfolgreicher Abschluss

ausschuss / IC 32 abgeschlossene
32 Freigaben Transaktionen
831 Mio. € 831 Mio. €




Fazit &
Zeitplan



Zusammenfassung Rahmendaten

‘Wohnimm obilienfonds mit Fokus auf die Akquisition Ab 10 Mio. EUR stimmberechtigt im Anlageausschuss
von weristabilen Objekten mit Entwickdungspotenzial Anlageausschuss Investitionen aulterhalb der Anlagekriterien mit

Produktikonzent in den deutsche Metropolregionen und umliegenden Zustimmung des Anlageausschusses migich
P Regionen mit Stddten >50T Einwohner

Strukturierungsgebiihr: 0,1 % der bis zum 31.12.2023

Eondsstmir Offener Inmobilien-Spezialfonds {AIF nach KAGB) erfolgten Kapitalzusagen (max. 200 TEUR)

mit der intReal als Service-KVG = Jihrliche Verwaltungsgebiihr (AM-Fee): 0,44 % +

’ > < s i 0,17 % Service - KVG

Zlelvolumen Bis zu 250 Mio. € Bruttoinvestitionen Eckpunkte = Ankaufsvergiitung: 1,40 %

Analog dem erfolgreich inwestierten Vergltungsstruktr = Verkaufsvergiitung: 0,80 %
Portfelio Vorgingerfonds _ (zzgl. UsY) = Verkaufsvergiitung (Teil-immobilie): 2,12 %

= - = Baumanagement Fee: 491 %
Laufzelt 10 - 12 Jahre = Verwahrstelle: 0,01 %
. o . = Performance-Fee: 20% iiber einer @ Ausschiittungs-

Zialrenditen u Progmsh.z!erte jdhrliche Ausschiittung* von ¢ 4,0% rencite van 4,0%

= Prognostizierte Gesamtrendite [RR}* von 75%
e . L.a@fn.kuserung: Metropolregionen Deutschlands Mindestzeichnung i:;:;r::r:::m:n:;: I;::‘ Mio. €
Anlagerichtiinia ® Finanzierung: max. 20% LTV

= Risikoprofil: Core, Core + Investorenzislgrupps Institutionelle Investoren

—_— -

e




Zeitplan

Wohninvest IV — Investments in Wohnimmobilien

Q@ = of
S B
== o
Marktumfeld Cashflow Diversifikation Team Performance
Deutschland als “sicherer Die starke Nachfrage nach Streuung von Risiken durch Erfahrenes Team vor Ort Investition in
Hafen” fur Investitionen und Wohnungen in deutschen Investition in verschiedenen mit einer bewdhrten Bestandsimmohilien
ausgepragte Dynamik am Stadten ermdglicht ein Metropolregionen und Plattform sichert besten mit einem niedrigen
Wohnimmobilienmarkt langfristig stahiles Einkommen Stadten mit wirtschaftlicher Marktzugang Rendite-/Risiko-Profil
Entwicklungsperspektive
Zeitplan
Q4 2022 Q1 2023 Q2 2023 Q32023
Investorentermine @ >
Investoren Due Diligence & >
Erstes Anleger-Closing ﬂ

CF B i

Ankauf der Fondsobjekte & EH




INREV Informationsblatt

Diversifizierter Wohnimmobilien-Fonds

Allgemsine Informationen

Struktur des Anlagevshikels

Zidlstrategia

Name des Fonds
Name des Investmentmanagers
Name des Ansprechpariners

Telefonnummer des Ansprechpartners

E-Mail des Ansprechpariners
Art des Anlagevehikels

Struktur des Anlagevehikels
Sitz des Anlagevehikels

vom Manager festgelegter Stil
Rechtsfarm

Jahr des ersten Closings
Laufzeit

Geplantes Jahr der Auflésung
Ziel-Netto-IRR / Gesamtrendite®
Zielvolumen des Anlagevehikels
Ziel LTV

Aktueller LTV

Maximaler LTV
Zielregion(en)/Hand
Zielsektoren

Zielanlagestrategie

"NREV

Fonds

Offen
Deutschland
Core, Core +
Offener knmobilien-Spezialfonds
2022

10 - 12 Jahre
2032 - 2034
7 50%+

250 Mio. €
20%

0%

20%

Fiihrende M etropolregionen Deutschlands und ausgewihite Standorte >50T Einw.
Wohnimmobilien
Wertstabile Wohnimmobilien {mit Bestandsentwicklungen)




INREV Informationsblatt

Diversifizierter Wohnimmobilien-Fonds

Berichtswihrung
Rechnungslegungsstandards
Mit INREV-Richtlinien kanform
Zielinvestorentyp

Finanzberichterstatiung

Zielanzahl der Investoren
Investoren
Mindestanlagesumme pre Investoren
Co-Investment des Investmentmanagers
Ankaufsgebiihr
Fund & Asset Management Gebiihr
Verkaufsgebiihr

Erfolgsabhingige Gebiihr auf Fondsebene

Verghtungestrulctur
(zgl. Ust.)

"NREV

Euro

KARBYV - Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung
Ja

Institutionelle Investoren

15 - 20 Investaren

5 Mic. €

Miglich

1,40% (% des Arkaufspreises) zzgl. KVG Gebiihr

0,44% fii zzgl. 0,17% fir KVG IntReal (% des Bruttofondsvermégen p.a)
0,80% (% auf Verkaufspreis) zzgl. KVG Gebiihr

20% iiber einer @ Ausschiittungsrendite von 4,0%
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