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DER MANAGER Eigentumergefihrter Branchenspezialist mit hoher
Expertise, erfolgreicher Leistungsbilanz dber Zyklen

und ausgepragtem investorenorientiertem Handeln
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L ANGJAHRIGE ERFOLGSBILANZ

Investoren / Fonds

Transaktionen

Asset Management

Informationsstand: 31.12.2024

9 Immobilienfonds
hiervon 3 realisiert

+100 Akquisitionen

fur € 3+ Mrd. Gesamtvolumen

+215.000m? Vermietung
Jahr 2024 inkl. Verlangerungen

+14 Jahre

aktive Marktprasenz

€ 1,5 Mrrd. Eigenkapital

von bb Investoren

+30 % Off-Market

Transaktionen

<1 % Leerstand
uber Gesamtbestand

+160 Transaktionen
im Logistikbereich

34 % Erneute Zeichner
aus Bestandstonds

+30 % Verkaufsrendite

bel allen realisierten Vehikeln

500+ Mietvertrage

im Gesamtportfolio

+55 Professionals
Mit lokalem Netzwerk



STRATEGISCHE SYNERGIEN

Investment Management + Asset Management
Fund Management

Property Management + Operative Objektverwaltung
Objektbuchhaltung

Konzeption und Planung von Logistikimmobilien
Greenfield- und Brownfield-Projekte in der DACH-Region

Deutsche Erneuerbare Energie AG

Bau und Betrieb von PVA, Ladelésungen fir Individual und Glterverkehr
sowie von Stromspeicherlésungen

RESC GmbH

BREEAM Zertifizierung « Uberwachung von ESG-Benchmarks
Datensammlung

Home of Solar GmbH

Entwicklung von Photovoltaikprojekten
Entwicklung von Stromspeicherprojekten




ERFOLGREICHE PRODUKTREIHEN FUR LOGISTIK- UND LIGHT INDUSTRIAL-IMMOBILIEN'

Auflage Strategie Gesamt- Portfolio
volumen
B Henderson German 2012 Logistik Core/D/Art. 8 € 336 Mio. 12 (voll investiert) 13,0 % p.a.
Logistics Fund
ICF German Logistics 2014 Logistik Core/D/Art. 8 € 400 Mio. 16 (voll investiert) 12,0 % p.a.
9 Individualmandat 2015 Logistik Core /D+AUT / Art. 6 € 200 Mio. 8 (realisiert) 8,0 % p.a.
=
2
_6': European Logistics Partnership? 2017 Logistik Value-Add / Europa / - € 1.000 Mio. 28 (realisiert) 20,0 % p.a.
European Core Logistics Fund (ECLF 1) 2021 Logistik Core / Europa / Art. 8 € 314 Mio. 12 (voll investiert) 7,50 % p.a.
‘ P-Logistik Europa Fonds (ECLF 2) 2022 Logistk  Core/Europa/Art.8 €150 Mio.? 4 (voll investiert) 6,5 % p.a.’
‘ First Business Parks 2015 Light Industrial Value Add / D+AUT € 100 Mio. 6 (realisiert) 16,0 % p.a.
-E £ Unternehmensimmobilien Club 1 2016 Light Industrial Core+ /D €186 Mio. 9 (voll investiert) 13,0 % p.a.
0 =
3%
f £ Unternehmensimmobilien Club 2 2021 Light Industrial Core+/D € 262 Mio. 12 (voll investiert) 9,00 % p.a.
SE
- ‘ Individualmandat 2022 Light Industrial Value-Add / Nordics € 100 Mio. 5 (voll investiert) 18,0 % p.a.

lbernehmen keine Gewanr flr das Erreichen der Performanceziele.
Ubernimmt weiterhin das Asset Management flr ausgewéhlte Objekte des ,European Core Logistics Partnership”.

flr laufende oder zuklinftige Ereignisse.

% Planangaben.
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EUROPEAN CORE LOGISTICS-STRATEGIEN

European Logistics Partnership European Core Logistics Fund 1 European Core Logistics Fund 2

Auflage / Liquidation Q4/2017 - Q1/2020 Auflage / Liquidation Q1/2021- heute Auflage / Liquidation Q4/2022 - heute
Rendite-Risiko-Profil VValue-Add Rendite-Risiko-Profil Core Rendite-Risiko-Profil Core
Gesamtvolumen £ 1000 Mio. Gesamtvolumen € 314 Mio. Gesamtvolumen € 150 Mio.
Partfolioallokation | ogistik / Europa Portfolioallokation Logistik / Europa Portfolioallokation Logistik / Europa
Vehikelstruktur xCo Vehikelstruktur Spezial-AlF Vehikelstruktur Spezial-AlF
- - Investorenstruktur Poolfonds Investorenstruktur Individualmandat

Investorenstruktur Private Equity -

Lfd. Ausschuttung 5,0 % p.a. Lfd. Ausschuttung 4,5 % p.a.
IRR 20 % p.a.

IRR 7,5 % p.a. IRR 0,5 % p.a.

: _ 0
RETRLESL aiae: 00 % Anteil Off-Market 50 % Anteil Off-Market 45 %
Tttty | D Pl || S

Portfolio 28 Objekte Portfolio- 12 Objekte Portfolio 4 Objekte
Vermietungsstand- ca. 99 % Vermietungsstand? ca. 99 % Vermietungsstand? ca. 100 %

WALT? ca. / Jahre WALT? ca. 7 Jahre WALT? ca. 10 Jahre

I Stand nachfolgender Informationen: 31.12.2024
2 Jewells zum Zeitpunkt des Verkaufs.




AUSGEWAHLTE REFERENZOBJEKTE & FIRMENSTANDORTE

h Hamburg
Gent, Belgien Rotterdam Warschau
- Vol : ca. € 58. Mio. . )
. GCILKT:? 7%?000 m?2 ° Disseldorf ¢ Linz, Osterreich _
«  Mieter: EUTRACO NV Frankfurt . Volumen: ca. € 132. Mio.
e Off-Market Deal . GLA. ca.9.000 m ‘
- Bau PV-Anlage abgeschlossen *  Mieter: DHL Express (Austria) GmbH

e DHL Express (Austria) GmbH

Wien

Madrid

el

* Dronten, Niederlande

*  Volumen: ca. € 21. Mio.

*  GLA:ca. 21.000 m?2

*  Mieter: Bangma Verpakking B.V.

*  Umstellung der Heizung mit
Warmepumpe

Gliwice, Polen

Volumen: ca. € 12. Mio.

GLA: ca. 8.000 m?

Mieter: DPD Polska

e Errichtung E-Ladeinfrastruktur

* Ottmarsheim, Deutschland

*  Volumen: ca. € 30. Mio.

*  GLA: ca. 14.000 m?2

*  Mieter: Mlller - Die lila Logistik SE

*  Umfangreicher Ausbau E-Ladeinfrastruktur

9 sioncor-




2

EUROPEAN CORE Kon;:ihn(-'intalel.éropjischer Core-Logistikfonds mit
nachhaltiger Rendite
LOGISTICS FUND 3 °

Fondsvorstellung fur professionelle Anleger /f streng vertraulich /11




EUROPEAN CORE LOGISTICS FUND 3

AUF EINEN BLICK

Core Investitionen Intelligente Streuung In Moderne ESG-Strategle fur einen
und gezielte etablierte sowie Logistikimmobilien Art. 8-Fonds und dem
Wertschopfung durch autstrebende In nachhaltig wachsen- /el einer
Manage-To-Core Logistikstandorte In den Segmenten wie **** BREEAM
Strategien Kontinental- E-Commerce, Industrie Zertitizierung
europa und Distribution

_2, o A
% 9 U G
Eigenkapital Verschuldung Gesamtrendite
Min. € 250 Mio. Konservative | angfristig stabile 8 % IRR
Eigenkapital zur FInanzierungsstrategie lautende durch aktives Asset
Erzielung einer mit ca. 50 % Ausschuttung von Management in allen
breiten Portfolio- Verschuldung ® 6 % p.a. (CoC)’ Phasen der
diversifikation Wertschopfung

Indikative Prognose nach allen Kosten und Gebuhren, vor moglicher Performancegebuhr, vor Steuern aut Fonds- und Anlegerebene._ und _

_ dbernehmen keine Gewahr fur das Erreichen der Performanceziele.

_ )




EUROPEAN CORE LOGISTICS FUND 3

ANGESTREBTE PORTFOLIOALLOKATION!

Objekttypen

50% ol

B Last-Mile /Vertilzentren
m Distribution / 3PL
Fulfillmentzentren / Produktionslogistik

* Wachsende Logistikseg-
mente E-Commerce,
Industrie und Distribution

Bonitatsstarke Mieter mit
langfristig ausgeglichenem
Auslaufprofil

ESG-konforme Nutzung
sowie 100 %-ige
Solarisierung als Ziel

T Indikative Allokation.

Objekt-Risikoprofile

H Core H Manage-To-Core

Fokus auf moderne Logistik-
immobilien

@ ObjektgrolRe € 20 -

70 Mio.

Fondsspezifische ESG-
Normen

mDEU /AUT m BeNelux
m CEE Iberia / FRA
Nordics

Gewichtung nach der
Logistikintensitat einzelner
Ziellander

Uberregional gute
Anbindung oder Nahe zu
Metropolregionen

13



EUROPEAN CORE LOGISTICS FUND 3

ANGESTREBTE PORTFOLIOALLOKATION NACH OBJEKTTYPEN

Last-Mile Verteilzentren

Schwerpunkt

Logistikobjekte zur Lieferung der Glter an
Endverbraucher

Zentrale Logistik-Hubs u.a. durch
wachsenden E-Commerce

Auslagerung von Logistikprozessen
fur Dritte

Grundfunktion Umschlag Lagerung und Versand / Produktion Lagerung / Versand / leichte Produktion
Leistungsspektrum  Sofortige Sortierung und Umschlag von Lagerung und Abwicklung des gesamten Reine Distribution oder zusatzlich die
Sendungen ohne Lagerhaltung Prozesses ab der Bestellung, inkl. Retour- Ubernahme der vorgelagerten
management / Planung, Steuerung, Wertschopfungsstufe der Produktion
Uberwachung interner Material- und
Informationsflisse
Lage Periphere Lagen der Metropolregionen / Gute Uberregionale Anbindungen Nutzer-/kundenfokussierte Lagen
Stadte
BGF 5.000 - 12.000m?2 20.000 - 80.000m? 10.000 - 40.000m?
BGF : Grundstiick Biszu1:5 152 Biszu1:3
Biiroanteil ca. 10 % ca. 20 % ca. 15 %
Hallenhohe (UKB) 8+m

10 - 20m (teils Hochregal)

1 BGF = Brutto-Grundflache nach DIN 277 (Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau).

10-14m
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EUROPEAN CORE LOGISTICS FUND 3

ART. 8-FONDS UND BREEAM-ZERTIFIZIERUNG

Art. 8 Fonds BREEAM

+ QOkologische .
Nachhaltigkeitsmerkmale

+ Einhaltung des CRREM-
Dekarbonisierungspfades

* Nachhaltigkeits-

Building Research Establishment Environmental Assessment Method
+  Weltweit anerkanntes Zertifizierungssystem flir nachhaltige Gebaude

» Systematische Datenerhebung

+ Grundlage fur Umwelt- und Energiemanagement

berichtsanforderungen » Einzelne Zertifikate pro Gebdude mdglich
* Intelligente Zéhlwerke (Smart) +  Optimierungsmalnahmen wirken sich positiv auf das Rating aus
e Ausrlstung mit Ladeinfrastruktur * Flr den ECLF 3 wird je Liegenschaft mindestens der Exzellenzgrad 4-Sterne

fur E-Mobilitat

(sehr gut) angestrebt, um einen nachhaltigen Wert der Immobilie zu erreichen

Environmental Social Governance
* COylIntensitat _ « Begrenzung ESG-kritischer « Wertorientierte
50 % der Objekte innerhalb von drei Jahren' unterhalb des CRREM-Pfades Geschiftsbereiche Unternehmensfiihrung

+ Photovoltaik? / Stromspeicher
Photovoltaikanlagen und Stromspeicher bieten Mietern glnstigen Griinstrom

Far ESG-kritische Geschéfts- Uber die Mitgliedschaften

Ladelésungen / E-Mobilitat

Mitarbeitende erhalten Ladepunkte; zusammen mit Mietern werden Konzepte fur

LKW E-Mobilitat erarbeitet

bereiche werden Akzeptanz-
grenzen festgelegt. Beim
Ankauf und Neuvermietung
erfolgt eine Prifung des
Mieters auf ESG-Aspekte

in Verbanden bzw. Netz-
werken verpflichtet sich

qzur Einhaltung
entsprecnender Ziele bzw.

Vorgaben

Energiemanagementsystem
Energiefllisse werden gesteuert und teure Lastspitzen vermieden

Bezogen auf den Ankaufszeitpunkt jeweiliger Objekte.
2 Portfolioobjekte werden bereits im Rahmen der Ankaufsprifung auf die Ausstattungsfahigkeit mit Photovoltaikanlagen geprift.

_ )
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EU RO PA|S CHE Uberzeugende Fundamentaldaten und strulturelle
Nachfragetrends zeichnen den europaischen

LOG|ST|KMARKTE Logistiksektor aus
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EUROPAISCHE LOGISTIKMARKTE

UBERBLICK LOGISTIK IMMOBILIEN KENNZAHLEN

Spitzenmiete Investitionsvolumen
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Quellen: JLL, , European Logistics Market Update Q2 2024", August 2024; Savills, ,European Occupier Market”, September 2024; Cushman & Wakefield, ,,European Logistics Update H1 2024", 2024.
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EUROPAISCHE LOGISTIKMARKTE

LANGFRISTIGE TRENDS UND POTENZIALE DER LOGISTIKBRANCHE

. Mangel an modernen

* Trend zum E-Commerce * Zur Vermeidung von * Der europaische Markt * 50 % des europaischen

verfestigt sich und treibt
Nachfrage nach Lager-

und Distributionszentren.

Der europaische Umsatz
wird sich langfristig von
ca. € 580 Mrd. im Jahr
2024 auf ca. € 895 Mrd.
im Jahr 2029 fast
verdoppeln.

Anstieg des europaischen
E-Commerce Umsatzes um

ca. 54 % bis 2029

Lieferengpassen in ihrer
Produktionskette kehren
Hersteller nach Europa
zuruck.

Globale Konflikte ver-
starken diese Bestre-
bungen.

Geringe Arbeitskosten
und gute Infrastruktur
machen CEE-Markte zu
neuen Schllsselorten.

Chancen durch optimierte

Lieferkettenstrategie

fur Logistik-Outsourcing
wird mit einem
durchschnittlichen
jahrlichen Wachstum von
10,45 % sich bis 2031
fast verdoppeln.

Der Trend zur
Spezialisierung und
Outsourcing verstarkt
sich weiterhin.

Produktions- und

Wertsteigerungen verstarken

diesen Trend

Logistikflachenbestands
sind alter als 40 Jahre.

Neubauten machten 50 %

der gesamten Vermie-
tungen in Deutschland
aus.

Deutliches Ungleich-
gewicht zwischen
Angebot und Nachfrage
an ESG-konformen
Objekten.

Hohe Nachfrage nach
modernen Flachen

Logistikimmobilien — insbesondere in den Segmenten E-Commerce, Industrie und Distribution -
sind ein nachhaltig wachsender Markt mit guten Ertrags- und Wertsteigerungspotenzialen

Quelle: Statista Market Insights 2024.
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INVESTITIONSPROZES Effiziente Deal-Sourcing-Prozesse und Analysetools fiir

S fundierte Entscheidungen

Fondsvorstellung fur professionelle Anleger ff streng vertraulich /f 19




INVESTITIONSPROZESS

EFFIZIENTER TRANSAKTIONSPROZESS DURCH KLARE SCHRITTE UND VERANTWORTLICHKEITEN

» Alle Mitarbeiter von-bfjnde\n ihre Ressourcen und ihr europaweites Netzwerk fur eine vollstandige Marktabdeckung

« Deal-Liste” und Coyote-Software werden als zentrale Tools zur Nachvertolgung lautender und abgeschlossener Akguisitions-
prozesse eingesetzt

Identifizierung eines
potenziellen Deals

Vorprufung « Alle potenziellen Deals werden einmal pro Woche im gesamten Team besprochen und erhalten bel Interesse einen Deal-Captain
(Pre-Screening) « Analysten und Fondsmanager tfuhren initiale Cashtlow-Analysen und Bewertungen unter Einsatz der Forbury-Software durch

Interessen- « Die Preisgestaltung wird im Team abgestimmt

bekundung « Mt dem Verkaufer werden allgemeine Transaktionsbedingungen ausgetauscht und ein Letter of Intent (Lol)
(Indication of Interest) unterzeichnet

Verbindliches
Angebot

(Binding Bid)

« Nach Freigabe der Anleger zur Due Diligence wird ein verbindliches Angebot abgegeben und
die Exklusivitat gesichert

« Spezialisierte Experten fuhren eine ganzheitliche Compliance-Prutung durch (rechtliche, technische und
Due Diligence Umwelt-Due Diligence)

« Mittels Szenarioanalysen werden identifizierte Risiken bewertet und in Verhandlungen eingewertet

« Nach Freigabe des Erwerbs durch die Anleger und die Service-KVG erfolgen die Abschlusse
des Kauf- und Finanzierungsvertrages

»  Nach dem Closing erfolgt Ubernahme des Objektes durch das Asset und Property Management

Abschluss
(Execution)

20




INVESTITIONSPROZESS

STANDARDISIERTE UND BELASTBARE TOOLS FUR DIE HOCHSTMOGLICHE TRANSPARENZ

Coyote-Software Forbury-Software

™Y hsset Qfaoo
Capital Expenditure
= £pa
$0.000
e 80.000

Mor %] 200.000
- 70.000 180000

4 it 60.000 :
= 160.000

o . ~3\_,,( 50.000 0

J
) 40.000 140.000
o

30.000 120.000

20.000
10.000

100.000

80.000

60.000
Y1 40.000

m Capital Exp 20.000

g8888888888585888888888

« Coyote ist eine Software flr gewerbliche Immobilieninvestitionen, die

von I zur |dentifikation und Prifung potenzieller «  Forbury ist eine Software zur Modellierung von Immobilieninvestitio-
Investitionsobjekte eingesetzt wird. nen auf Objekt- und Portfolioebene.

» Durch detaillierte Analyse von Standortfaktoren auf Mikro- und * Forbury ermdglicht eine detaillierte und prazise Berechnung und Analyse
Makroebene ermdglicht die Software fundierte Entscheidungen zu von Cashflows, inkl. Sensitivitatsanalysen in Bezug auf die wesentlichen
treffen und den Investmentprozess zu optimieren. Parameter.

« Die Software bietet wertvolle Erkenntnisse sowohl lGber den globalen » Mit Hilfe der Software kdnnen interaktive Dashboards und Diagramme

Investmentmarkt als auch Uber die Spezifika nationaler Mérkte. erstellt werden, um komplexe Daten zu visualisieren.
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ZUSAMMENFASSUNG Nachhaltig stabiler Markt, auf Wachstumssegmente

fokussierte Investitionsstrategie und spezialisierter

UND HIGHLIGHTS Manager mit langjahrig positiver Leistungshilanz

Fondswvorstellung fiir professionelle Anleger /i streng vertraulich /f 22




ZUSAMMENFASSUNG UND HIGHLIGHTS

ARGUMENTE FUR EINE INVESTITION

» Langtristige Trends sorgen fur eine anhaltend stabile Nachtrage nach Logistikimmobilien
* Markte Kontinentaleuropas profitieren von Bestrebungen nach Nearshoring

» Stabile Rahmenbedingungen tur Logistikunternehmen durch Effizienzsteigerungen
innerhalb der Wertschoptungsketten

‘ * Fortschreitende Vernetzung der Warenstrome innerhalb Europas

Nachhaltig
stabiler Markt

‘ * Bonitatsstarke europaische Mieterbasis und langtristig gestattelte Mietauslautprofile

Attraktives * Breite Diversitikation des Porttolios uber starke Standorte, Premiumobjekte und
Renditeprofil ausgewahlte Branchen

‘ e Stabiler Ertrag und zusatzliches Wertsteigerungspotenzial mit gutem Rendite-Risiko-Profil’

‘ * Dritter Fonds innerhalb der ertolgreichen Produktreihe im Bereich Logistik Europa

* Branchenspezialist mit exzellentem Marktzugang, voll integrierter Wertschoptungskette
und ertahrenem Team

 Nachgewiesene hervorragende Leistungsbilanz, zugiger nachhaltiger Portrolioautbau und
ein wertschoptendes Asset Management iIm Sinne der Investoren

' Historische Wertentwicklungen oder sonstige Daten aus der Vergangenheit sowie Simulationen, Zielrenditen, Prognosen, Einschatzungen und Erwartungen sind kein verlasslicher Indikator fur laufende
oder zukunttige Ereignisse. _ und —ubemehmen keine Gewanr tur das Erreichen der Performanceziele.

Spezialisierter
Manager




ZUSAMMENFASSUNG UND HIGHLIGHTS

ECKDATEN DES EUROPEAN CORE LOGISTICS FUND 3

Sponsar / Asset Manager I

Fondsverwaltung HANSAINVEST Hanseatische Investment-Gesellschatt mbH
Investitionsstrategie + Rendite-Risiko-Profll Core
« (Geographischer Fokus Kontinentaleuropaische Kernvolkswirtschaften nach Allokationsprofil
« Sektoraler Fokus Logistikimmobilien nach Allokationsprofil
Kapitalstruktur « Eigenkapital € 250 Mio.
«  Fremdkapital b0 % angestrebt, max. 60 % der Immobilienwerte (Objektebene)
«  Mindestzeichnung € 10 Mio.
Vehikelstruktur « Rechtstorm Immobilien-Spezial-AlF mit festen Anlagebedingungen nach 8 284 KAGB
« Klassifikation Artikel 8 Offenlegungsverordnung
* Anlagenhorizont 10 Jahre mit Verlangerungsoption um 2 Jahre!
«  (Geplante Auflage Q1 2025
Performanceziel? « Ausschuttung 6,0 % p.a. (Durchschnitt 10 Jahre Haltedauer)
* Interner Zinsfuld (IRR) 8,0 % p.a. (10 Jahre Haltedauer, Target-IRR)
Gebiihrenstruktur3 « An-und Verkauf 1,50 % des Netto-Kaufpreises bzw. des Verkaufspreises ohne Makler (inkl. Kosten

der Service-KV(QG)
1,20 % des Netto-Kaufpreises bzw. des Verkautspreises mit Makler
(inkl. Kosten Service-KVQG)

«  Verwaltung 0,75 % p.a. der Summe der Verkehrswerte (inkl. Kosten Service-KVQG)

« Pertormancegebuhr 20 % des Mehrertrages, um den der Interne Zinstuld (IRR) aut das Eigenkapital den
Referenzzins von 8,0 % ubersteigt (nach Verkaut der letzten Immobilie)

' Unverbindliche Indikation, Laufzeit eines offenen Spezial-AlFs ist grundsatzlich unbegrenzt. Fur die Verlangerung des geplanten Anlagehorizonts von acht Jahren ist die Zustimmung von allen Anlegern erforderlich.

2 Indikative Prognose nach allen Kosten und Geblihren, vor mdglicher Performancegeblinr, vor Steuern auf Fonds- und Anlegerebenc. [N (1 d

keine Gewanr tur das Erreichen der Performanceziele.
3 Zzgl. weiterer Kosten auf Objekt- und Fondsebene {(u.a. Performancegebuhr, Vermietung, externe Kosten). Finale Geblhren- und Kostenstruktur ist in der Fondsdokumentation festgelegt.

dbernenmen
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IHRE
ANSPRECHPARTNER
UND WICHTIGER
HINWEIS
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